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Immobilienaniagen

Niitzliche Nachhaltigkeit

Investment Die Nachfrage nach nachhaltigen Anlagelésungen steigt auch im Immobiliensektor kontinuierlich.

Dabei stehen nicht nur ideelle Aspekte im Vordergrund

ROBERTO STEFANO

Nicht erst seit der Klimadebatte sind nach-
haltige Anlagen in der Schweiz beliebt. So
waren 2019 gemiss Swiss Sustainable In-
vestment 1163,3 Milliarden Franken nach
nachhaltigen Kriterien investiert. Dies ent-
spricht einem Plus von 62 Prozent gegen-
tiber dem Vorjahr. Die Gelder sind, nach
Aktien und Anleihen, zu einem grossen Teil
auch in Immobilien angelegt. Und wie bei
den Aktien, wo erwartet wird, dass nach-
haltig agierende Firmen langfristig erfolg-
reicher sind als ihre Konkurrenten, sollten
auch nachhaltige Immobilienportfolios
besser abschneiden als konventionelle. Mit
gutem Grund, wie das Beispiel zeigt: Will

die Schweiz ihre Klimaziele erreichen,
muss der hiesige Gebaudepark nachhalti-
ger werden. Dies hat entweder teurere In-
vestitionen oder gesetzliche Abgaben zur
Folge. Objekte, die bereits nach nachhalti-
gen Kriterien erstellt wurden, bleiben da-
von verschont. Zudem diirften solche Im-
mobilien auch im Betrieb giinstiger sein.
Um die Nachhaltigkeit von Portfolios -
nicht nur national - zu vergleichen, hat in
den vergangenen Jahren der Global Real
Estate Sustainability Benchmark (Gresb)
an Bedeutung gewonnen. Die immobi-
lienspezifische Nachhaltigkeitsplattform
untersucht die Performance von Immobi-
lienvehikeln nach Environmental-, Social-
und Governance-(ESG-)Kriterien. Ge-

. Eigene Indizes machen die Fortschritte messbar.

priift werden die Energie und Ressourcen-
effizienz sowie die Strategien und Monito-
ringmassnahmen im Bereich Nachhaltig-
keit. 2019 haben tiber tausend Immobili-
enfirmen und -entwickler mit einem Ge-
samtwert von 4,5 Trillionen Dollar an der
Gresb-Bewertung teilgenommen.

Mit dem Swiss-Sustainable-Real-Esta-
te-Index (SSREI) wurde Anfang Jahr nun
ein auf die Schweiz fokussierter Index lan-
ciert, um die Nachhaltigkeit von Immobi-
lienportfolios zu messen und zu verglei-
chen. «Wir verfolgen einen pragmatischen
Bottom-up-Ansatz», sagt Roland Vogele
vom SSREI-Promoter MV Invest. Will heis-
sen: Die Beurteilung erfolgt fundamental
hinsichtlich der (Bestandes-)Immobilien

und weniger in Bezug auf Corporate-Go-
vernment-Aspekte. «Diesbeziigliche Ma-
nagement- beziehungsweise Portfolioak-
tivitdten wirken sich folglich direkt auf die
jeweilige Indexwertung aus», so Vogele.
Anders als beim Gresb wird das Resultatin
einem konkreten Wert ausgewiesen, was
eine feinere Analyse ermdglicht. «Die bei-
den Indizes stehen aber nicht in Konkur-
renz zueinander, sondern sollen nebenei-
nander existieren kénnen.»

Wie erfolgreich der SSREI sein wird,
werden die kommenden Monate zeigen.
Jiingst konnte mit dem Edmond de Roth-
schild Real Estate Sicav ein erstes Portfolio
zertifiziert werden. Bis Ende Jahr sollen
weitere fiinf bis sechs Player folgen.
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Paketzentrum von Amazon Logistics, Garbsen: Mit dem strukturellen Wandel weg vom stationaren Handel hin zum E-Commerce dirften Logistikimmobilien einen Aufschwung erleben.

Logistikimmobilien profitieren

Covid-19 Die Corona-Pandemie wirkt sich auf den Immobilienmarkt aus. Dies gilt es beim Aufbau eines Portfolios zu berlcksichtigen.

MARTIN BLOCH

as wird aus dem klas-

sische Biiro? Ist es

dem Tod geweiht?

Das Coronavirus ver-

andert nicht nur, wie
wir leben, sondern auch wie wir arbeiten.
In welchem Ausmass die sich wandelnden
Bediirfnisse der Generationen und der
Wirtschaft global manifestieren werden,
ist noch nicht absehbar. Viele Unterneh-
men, die online nicht prédsent sind oder
ihren Mitarbeitenden in den Wochen des
Lockdowns nicht die Moglichkeit geben
konnten, von zu Hause aus zu arbeiten,
haben heute ein Problem. Ob sie iiber-
leben werden, ist ungewiss. Tatsache ist:
Der tégliche Gang ins Biiro ist heute nicht
mehr unbedingt notwendig. Mitarbei-
tende sitzen zu Hause und nutzen heute
Videokonferenzen, als ob es schon immer
so gewesen wire. Gehoren in Post-Co-
rona-Zeiten leer stehende Biirokomplexe
zum neuen Normal?

Einfluss auf die Architektur

Abhidngig von den Massnahmen zur
Kontrolle der Corona-Pandemie miissen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter in den
kommenden Monaten oder Jahren mog-
licherweise rotieren, um die vorgege-
benen Raum- und Reisebeschréankungen

einhalten zu kénnen. Dies wird sich da-
rauf auswirken, wie die Arbeitswelten in
Biiros aussehen werden.

Es ist davon auszugehen, dass Social-
Distancing-Massnahmen kiinftig zu einer
Reduktion der Personaldichte in Biiros
fithren. Dies betrifft nicht nur die Schweiz,
sondern die ganze Welt und konnte die
Nachfrage nach Biiros radikal verdndern.
Fiir die Millennials und die Generation Z,
das heisst fiir alle nach 1980 Geborenen,
werden die Auswirkungen des Virus pra-
gend fiir Wahrnehmung und die Verhal-
tensweisen sein.

Indem die Menschen vermehrt von zu
Hause aus arbeiten, verbringen sie auch
mehr Zeit in den eigenen vier Wanden.
Dies wirkt sich darauf aus, wie Wohnraum
zukiinftig genutzt wird. Der Bedarf eines
Arbeitsraums in der Wohnung bedingt,
dass die Architektur neue Raumkonzepte
entwickelt. Entsprechend sind attraktive
Losungen fiir das Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach gesucht. Neben den Le-
bensstilpréaferenzen tragt nach Covid-19
ein weiterer Faktor entscheidend dazu bei,
wie Wohnraum zukiinftig genutzt wird:
die Erschwinglichkeit.

Weniger Eigentum, mehr Innovation
Das Bruttoinlandprodukt BIP der

Schweiz schrumpfte im ersten Quartal

2020 um 2,6 Prozent. In anderen Lindern

Europas ist der Einbruch noch viel grosser.
Dies hat Auswirkungen auf den Immo-
bilienmarkt. Eine tiefe und lange anhal-
tende Rezession geht mit einem Verlust
von Arbeitsplédtzen, Einkommen und Ver-
mogen einher. Tritt dieses Szenario ein, ist
damit zu rechnen, dass Hypotheken fiir
den Immobilienkauf fiir viele Menschen
in weite Ferne riicken.

Wenn Wohneigentum nicht mehr er-
schwinglich ist, sind innovative Ansétze
gefragt, welche fiir jiingere Generationen
mit wenig Eigenkapitalanteil attraktiv
sind. Wahrend die Nachfrage nach Wohn-
eigentum schrumpft, wird im Zuge von
Covid-19 der Bedarf an Mietwohnungen
zunehmen. Die Generation Z, die jetzt in

Boom im Online-Handel

die Arbeitswelt eintritt, wird sich aufgrund
mangelnder Kapitalkraft fiir Wohnungs-
formen im Micro- und Co-Living-Bereich,
welche sich an Einzelpersonen und Pend-
ler richten, entscheiden. Der geburten-
stirkste Jahrgang in der Schweiz, die 1964
Geborenen, geht spdtestens 2029 in Rente.
Fiir diese Gruppe entsteht auf mittlere
Sicht ein grosser Bedarf an betreutem
Wohnen und Pflegeeinrichtungen.

Lockdown hat E-Commerce befliigelt
Der Lockdown hat dem Online-Handel
neuen Antrieb verliehen. Diese Verlage-
rung muss aber nicht der Sargnagel fiir
den Einzelhandel sein. Stddte mit pulsie-
renden Zentren erholen sich, sobald die

Wachstum der Verkaufe in Italien im Jahr 2020 (in Prozent)
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Regierungen die Pandemie unter Kontrol-
le gebracht haben. Der direkte Konsum
durch «click and collect» oder mit Heim-
lieferung wird auch in Zukunft florieren.
Diisterer sieht es fiir den Detailhandel an
peripheren Standorten aus. Unterneh-
men, die hier nicht online einer Nachfrage
nachkommen kénnen, droht das Aus.

Mit dem strukturellen Wandel weg vom
stationdren Handel hin zu E-Commerce
diirften Logistikimmobilien und die stra-
tegische Lagerhaltung einen Aufschwung
erleben. Denn die Nachfrage nach Lager-
kapazititen an verkehrsgiinstigen Um-
schlagplétzen ist entsprechend gross. Die
Kunden erwarten noch schnellere Liefe-
rungen - dies bedingt effizientere Prozes-
se und neue Losungen auf der letzten
Meile. Logistikimmobilien werden in den
kommenden Monaten die Gewinner der
strukturellen Verschiebungen auf dem
Markt sein.

Auch wenn sich die Auswirkungen der
Pandemie auf Wirtschaft und Gesellschaft
noch nicht abschitzen lassen, so steht
doch fest, dass sie das Verhalten der Men-
schen beeinflusst und verdndert. Die Ver-
dnderung in Angebot und Nachfrage gilt
es beim Aufbau eines langfristigen Immo-
bilienportfolios zu antizipieren.

Martin Bloch, Managing Director, Leiter Schweiz,
Principal Global Investors (Schweiz), Zurich.

Was das Agio tiber Immobilienfonds sagt

Kennzahlen Anleger, die

sich flr eine Investition in
Immobilienfonds interessieren,
mdissen sich zwingend mit
dem Agio auseinandersetzen.

ADRIAN SCHNEIDER

Bei hohen Zufliissen in kotierte Immobi-
lienfonds kann der Preis der Fonds iiber
den Nettoinventarwert (Wert der Liegen-
schaften abziiglich Fremdkapital, NAV)
steigen. Man spricht dann von einem Auf-
preis oder Agio. Grundsitzlich gibt die
Kennzahl also Informationen tiber den
relativen Preis gegeniiber dem zugrunde
liegenden Wert der Liegenschaften. Fiir
die richtige Interpretation des Agios miis-
sen Investoren die Eigenheiten der Kenn-
zahl kennen, um daraus abzuleiten, ob ein
Aufpreis gerechtfertigt ist.

Historisch betrachtet liegen die Agios
der kotierten Schweizer Immobilienfonds
durchschnittlich zwischen 15 und 17 Pro-
zent. Uber die letzten Jahre sowie zu Be-
ginn des laufenden Jahres sind die Agios
kontinuierlich gestiegen und erreichten
teilweise Niveaus von iiber 40 Prozent. Die

hohen Agios haben sich wihrend der
Corona-Krise deutlich korrigiert und er-
reichten Ende Mérz 2020 ein Niveau von
etwa 20 Prozent. In der Zwischenzeit hat
eine Beruhigung stattgefunden. Eine diffe-
renzierte Betrachtung ist jedoch erforder-
lich. Wahrend der Corona-Krise konnten
sich Wohnliegenschaften als defensivere
Immobilieninvestition auszeichnen. Kom-
merzielle Liegenschaften waren von den
Lockdown-Massnahmen stédrker betroffen.

Marktzinsniveau nicht unterschétzen
Das Marktzinsniveau hat einen grossen
Einfluss auf die Bewertung von Liegen-
schaften. Eine anerkannte Form der
Immobilienbewertung ist die sogenannte
Discounted-Cashflow-Methode (DCF).
Dabei ergibt sich der Immobilienwert aus
dem Wert der kiinftigen Nettoeinnahmen
(Mieteinnahmen abziiglich Betriebskos-
ten und so weiter). Diese werden mittels
Diskontierungssatz auf den Bewertungs-
zeitpunkt diskontiert. Bei der Bestimmung
des Diskontierungssatzes spielt das Zins-
niveau eine wichtige Rolle. Bei einem
Riickgang der Marktzinsen wird auch der
Diskontierungssatz reduziert. Dies fiihrt
zu einer hoheren Bewertung der Liegen-
schaften, wodurch sich der NAV des Fonds

erhoht und so bei gleichbleibendem Bor-
senpreis das Agio entsprechend ver-
kleinert. Gleichzeitig erhoht ein tieferes
Marktzinsniveau die Attraktivitdit von
Immobilieninvestments, da die Ausschiit-
tungsrenditen gegeniiber Nominalwert-
anlagen attraktiver werden. Dies fiihrt zu
hoheren Agios aufgrund gesteigerter
Nachfrage in diese Anlageklasse.

Latente Liquidationssteuer

Einen grossen Einfluss auf das Agio ha-
ben die Liquidationssteuern. Bei einem
gewinnbringenden Verkauf von Liegen-
schaften wird gemaiss schweizerischem
Steuergesetz eine Grundstiickgewinn-

Auch fiir die erhdhte
Diversifikation von Fonds
sind Investoren bereit, einen
Aufschlag zu zahlen.

steuer fillig. Dabei wird die Differenz zwi-
schen Kauf- und Verkaufspreis besteuert.
Die Hohe dieser Steuer ist progressivnach
Besitzjahren ausgelegt. Je langer der Zeit-
raum zwischen Kaufund Verkauf ist, desto
tiefer der Steuersatz. Dieses Prinzip fiihrt

dazu, dass der NAV unter dem Marktwert
der Immobilien ausgewiesen wird. Damit
miissten die Preise fiir kotierte Immobi-
lien eher mit den NAV vor latenten Steu-
ern verglichen werden als mit Inventar-
werten nach latenten Steuern. So lédsst sich
besser beurteilen, wie viel Aufpreis gegen-
tiber dem geschétzten Marktwert der Lie-
genschaften bezahlt wird.

Die ausgewiesene Wertentwicklung
der zugrunde liegenden Immobilien hinkt
den Entwicklungen am Transaktions-
markt hinterher. Folglich kann bei Immo-
bilienfonds mit einem Immobilienbe-
stand, der schon ldnger im Portfolio gehal-
ten wird, meist eine hohere Abweichung
zwischen transaktionsnaher und beste-
hender Bewertung festgestellt werden. So
ist es nachvollziehbar, dass der Kapital-
markt fiir diese «ilteren», konservativ be-
werteten Fonds hohere Aufpreise zahlt als
fiir «jiingere» Fonds.

Fungibel, liquid und transparent
Wihrend fiir den Erwerb einer direkten
Immobilienanlage erhebliche Transak-
tionskosten entstehen (Handdnderungs-
steuern, Gebiithren, Such- und Priifkos-
ten), kann ein Fondsanteil mit den zu-
grunde liegenden Immobilien einfach

und praktisch ohne Transaktionskosten
an der Borse gekauft werden. Zudem sind
die Anteile solcher Immobilienfonds fiir
meist weniger als 100 Franken kauflich
und somit sehr fungibel. Schliesslich fin-
den fiir die Fondsanteile eine tigliche
Preisstellung und eine regelméssige Be-
richterstattung statt. Damit ist ein Aufpreis
gegeniiber den zugrunde liegenden Wer-
ten der Liegenschaften gerechtfertigt.
Weiter verfiigt ein Fonds mit mehreren
Immobilien {iber einen Diversifikations-
vorteil gegeniiber einer Investition in eine
einzelne Liegenschaft. Dafiir sind Investo-
ren bereit, einen Aufschlag zu zahlen.

Das Agio ist somit eine aussagekriftige
Kennzahl fiir die Beurteilung von Immo-
bilienfonds. Die Kennzahl beinhaltet eine
Fiille an Informationen. Fiir Investoren ist
es wichtig, diese Spezifikationen zu ken-
nen, sodass sie den Preis eines Fonds und
die Abweichung zum Inventarwert richtig
beurteilen konnen. Hohe Agios konnen
ein Indiz fiir tiberhohte Preise sein. Fiir
eine genaue Aussage muss das Agio je-
doch immer unter Beriicksichtigung der
Fondseigenschaften analysiert werden.

Adrian Schneider, Leiter Investment Center der
Graubulndner Kantonalbank, Chur.
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Rue du Rhdne, Genf: An High-Street-Lagen sind Branding- und Marketingeffekte inzwischen ein grosser Treiber.

«Der Detailhandel ist
alles andere als tot»

Der immobilienexperte von Wiest Partner Uber die Folgen von
Corona, den Wandel an den High Streets und Leerstande bei Mietwohnungen.

INTERVIEW: ROBERTO STEFANO

Trotz Corona-Krise hat sich der hiesige
Immobilienmarkt gut gehalten. Weshalb?
Patrick Schnorf: Fiir einen Preiseinbruch
brauchte es einen Nachfrageschock. Und
der ist zum Gliick weder eingetreten noch
in Sicht. Zwar diirfte die Schweiz eine
Rezession erleben, aber ein Einbruch der
Nachfrage weder nach Wohnen noch
nach Biirofldchen zeichnet sich ab. Im in-
ternationalen Vergleich hat die Schweiz
die Krise bislang sogar sehr gut gemeis-
tert. Ob dies so bleibt, wird sich erstin den
kommenden Monaten zeigen. Heute be-
reits sind die einzelnen Marktsegmente
sehr unterschiedlich betroffen.

Woran denken Sie?

Wohnen ist ein Grundbediirfnis, das durch
die Krise an Bedeutung gewonnen hat. Ein
funktionales und schénes Zuhause ist
heute noch wichtiger als vorher. Deshalb
und nicht zuletzt dank dem Schweizer
Mietrecht und Systemen wie der Arbeits-
losenversicherung oder der Kurzarbeit
bleibt die Situation stabil. Schwieriger ist
die Ausgangslage im Tourismus oder in
der Gastronomie. Dort sind viele Betriebe
unter Druck. Es gab aber auch hier kaum
Notverkdufe. Natiirlich waren in allen Im-
mobiliensegmenten weniger Handadnde-
rungen zu beobachten, aber diese gingen
regulédr tiber die Biihne.

Kommerzielle Flichen wie Biiros oder
Verkaufslokale diirften wegen des
Lockdowns mehr Probleme haben.

Man muss hier zwischen Office- und Re-
tailflaichen unterscheiden. Das Biiroseg-
ment ist nach einem Aufschwung in den
Vorjahren aus einer Position der Stérke in
die Krise gegangen. Sollte es im Rahmen
der zu erwartenden Rezession zu einem
grosseren und lidnger anhaltenden Stel-
lenabbau kommen, kénnten mittelfristig
auch der Bedarf nach Biiroflichen und
damit die Mieten unter Druck geraten.
Die Angebotsmieten vom April und Mai
2020 zeigen jedoch nicht in diese Rich-
tung, die Preise sind vergleichbar mit je-
nen vor der Krise. Auch halten viele Un-
ternehmen an ihren Wachstumspldanen
fest. Die Schweiz zeigt sich einmal mehr
dusserst resilient.

Bleiben aber mehr Leute im Homeoffice,
werden weniger Biirofliichen benitigt.

Auf der anderen Seite steigt der Flachen-
bedarf pro Person wegen der Hygieneab-
stinde. Eine gewisse Fldchennachfrage
wird aber tatsdchlich im Homeoffice ver-
sickern. Insgesamt wird die Biironachfrage
leicht zuriickgehen, aber nicht einbrechen
- unter anderem wegen der genannten Ex-
pansionspldne und der so wichtigen sozia-
len Interaktion vor Ort. Und ich muss ein-
fach feststellen: Viele Besprechungen sind
effizienter, wenn sie in physischer Prasenz
durchgefiihrt werden.

Nach wie vor kommen viele neue Fléiichen
auf den Markt.

2019 und 2020 ist dies tatsdchlich der Fall.
Das Volumen der Baubewilligungen an
Biironeubauten ist aber seit 2018 um gut
20 Prozent zuriickgegangen. Das Angebot
an neuen Biiroflichen wird deshalb sin-
ken. Ob die Nachfrage noch stédrker zu-
riickgeht muss sich noch zeigen. Fest
steht: Besonders exponiert fiir Leerstdnde
sind &ltere Biiroliegenschaften an B- und
C-Lagen, die von der Raumqualitdt - zum
Beispiel wegen der Raumhohe oder Liif-
tung - ungeniigend sind.

Schwieriger sieht es im Retailbereich aus.
Der Detailhandel war und ist stark gefor-
dert, nicht nur wegen Corona, sondern vor
allem wegen des seit vielen Jahren boo-
menden E-Commerce. Die Krise hat nun
die Verschmelzung des stationdren Han-
dels mit dem Online-Handel beschleu-
nigt. Es werden weniger Fldchen benétigt.
Hinzu kommt, dass besonders an den
High Streets wegen der eingeschrankten
Reisemoglichkeit die internationale Nach-
frage weggebrochen ist. Wobei dort ohne-
hin ein Wandel stattfindet: Immer mehr
Firmen nutzen diese Lagen, um ihre Mar-
ke zu présentieren - und weniger fiir den
eigentlichen Verkauf.

Die High Streets sind doch eigentlich
Toplagen. Gilt das nicht mehr?

Die negativen Effekte sind nur kurzzeitig
- die Prasenz der Touristen, vor allem aus
dem Nicht-EU-Raum, hat zwischenzeit-
lich zu Umsatzeinbriichen gefiihrt. Wenn
man sieht, wie belebt und bevoélkert die
Innensténde heute aber bereits schon
wieder sind, dann bin ich zuversichtlich,
dass wir keine fundamentale Trendwende
erleben. Und nochmals: An High-Street-
Lagen sind die Branding- und Marketing-
effekte inzwischen ein ganz grosser Trei-

Name: Patrick Schnorf

Funktion: Partner bei Wuest Partner,
Mitglied des Verwaltungsrates

Alter: 46

Ausbildung: dipl. Ing. ETH

Wiiest Partner Das 1985 gegriindete
Beratungsunternehmen fokussiert
seine Aktivitaten auf den Bau- und
Immobilienmarkt sowie auf alle da-
mit verbundenen strategischen und
raumrelevanten Fragen. Die unab-
hangige und inhabergefiihrte Firma
beschaftigt 261 Mitarbeitende an
neun Standorten in der Schweiz und
in Deutschland.

ber geworden, der auch {iiber eine Krise
wie die jetzige hinweg anhalten diirfte.

Viele kotierte Immobiliengesellschaften
sind in kommerzielle Fldchen investiert.
Der Vorteil dieser Vehikel ist, dass sie zu-
meist an guten Lagen investiert haben. Die
Miet-Cashflows sind weiterhin sehr stabil.
Entsprechend haben sich deren Aktien wie-
der erholt. Man darf angesichts der Miet-
diskussionen nicht vergessen, dass wenigs-
tens nur maximal zwei von zwolf Monaten
in ausgewahlten Branchen betroffen sind.
Und vor allem: Inzwischenist die Zuversicht
in der Wirtschaft wieder da.

Wie geht es dem Mietwohnungsmarkt?
Vorweg: Das Wohnbediirfnis lasst sich
nicht ersetzen. Zudem ist die Lage in der
Schweiz dank Kurzarbeit, einer funktio-
nierenden Arbeitslosenversicherung und
den eingeleiteten Sofortmassnahmen im
internationalen Vergleich einmalig: Das
System ist stabil und die Mieten kénnen
bezahlt werden. Die Situation ist also
beim Grossteil der Bestandesliegenschaf-
ten stabil. Bei Neu- und Wiedervermie-
tungen sehen wir hingegen bereits seit
fiinf Jahren einen Preisriickgang um rund
5 Prozent - ausser in den nach wie vor sehr
beliebten Grossstadten.

Die Leerstdnde waren schon zuvor hoch.
Sie sind deutlich hoher als vor fiinfJahren,
liegen im Mittel im Schweizer Mietwoh-
nungsmarkt aber noch immer im einstel-
ligen Prozentbereich. Doch die Zahl der
leer stehenden Mietwohnungen diirften
steigen, zumal in néchster Zeit mit einer
deutlich tieferen Zuwanderung zu rech-
nen ist.

Und wie sieht es auf dem
Wohneigentumsmarkt aus?

Die Ausgangslage im Markt fiir Wohn-
eigentum ist anders als bei den Mietwoh-
nungen: Das Angebot und die Leerstdnde
befinden sich auf deutlich tieferem Ni-
veau. Der Markt wird begiinstigt durch die
anhaltend tiefen Zinsen. Zwar koénnten
sich Einbussen bei hoheren Einkommen
infolge der eingetriibten Wirtschaft in den
hoherpreisigen Teilsegmenten bemerkbar
machen, aber Preiseinbriiche erscheinen
unwahrscheinlich.

Wiirden Sie derzeit den Kaufvon
Eigentum ins Auge fassen?

Die Wirtschaftskrise wird hoffentlich nicht
so schwer und vor allem nicht so lange an-
haltend sein, dass es zu stirkeren Preis-
riickgdngen kommt. Aktuell zeigen sich
die Mérkte sehr robust. Und der Wunsch
nach Wohneigentum diirfte von der
Corona-Krise gar noch gestdrkt worden
sein, was die Preise fiir Eigentumswoh-
nungen und Einfamilienh&user stiitzt. Wir
werden in naher Zukunft aber auch kaum
mehr Preisanstiege wie in den vergange-
nen Jahren sehen, wenn man beriicksich-
tigt, dass Dividenden- und Bonuszahlun-
gen teilweise ausbleiben diirften und die
Lohne kaum steigen werden.

Ohne AbZgung
ans Ziel.

Auf der Ideen-Autobahn der Mettler2Invest fahren Bau-
herren, Partner, Investoren geradewegs zum Projekt-
erfolg. Angetrieben von Branchenkenntnis, Leidenschaft
und Teamspirit Ubernimmt jeder Mitarbeiter die Verant-
wortung dafur. Das Vertrauen in unsere Arbeit bildet das
Fundament fur wertvolle langjahrige Beziehungen. Sie
gibt unseren Kunden die Gewissheit, mit Sicherheit gut
anzukommen. Fur die Entwicklung, Umsetzung und
Finanzierung von mittleren bis komplexen Projekten
empfehlen sie Mettler2invest als kompetenten Partner
fur perfekt strukturierte, effiziente Konzepte.

Uberzeugen Sie sich selbst und vertrauen Sie bei Ihrem
nachsten Immobilienprojekt auf unseren wertvollen
Erfahrungsschatz.

Wir freuen uns Uber Ihre Kontaktaufnahme.

mettlerzainvest

Wir erden Ideen.

Mettler2lnvest AG
Nachhaltige
Projektentwicklung

Schonbuelpark 10
CH-9016 St. Gallen
Telefon +41 (0)71 791 91 91
www.mettler2invest.ch

_St.Gallen _Zurich_Basel _Kemptthal
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Direktanlage Bleiben Sie zu Hause und halten Sie Abstand! Wo geht das besser als an einem komfortablen

L.uxus in der Einsamkeit

ROBERTO STEFANO

aum einmal war ein schones
Zuhause so wichtig wie wihrend
der Lockdown-Wochen wegen
Corona. Manch einer hitte fiir sich
und seine Familie wohl gerne die
zentral gelegene Stadtwohnung
mit bestem Verkehrsanschluss
gegen ein etwas abgelegenes Haus mit Umschwung
eingetauscht. «<Wir haben Kunden, die sich in ihre be-
stehenden, abgelegenen Riickzugsorte zuriickgezogen
haben wegen der Covid-19-Krise», weiss Ueli Schnorf,
Chef des Tessiner Luxus-Immobilienmaklers Wetag.

Riickzugsorte, sicher und abseits des Trubels der
Welt, sind vor allem fiir vermogende Leute ein Luxus -
nicht erst seit Corona. Faktoren, die beim Kauf einer
Immobilie ansonsten auf den Preis schlagen, werden
dann zu einem begehrenswerten Gut.

So hat die Lage bei der Bewertung einer Liegenschaft
eine enorme Bedeutung. Doch mit abgelegenen Stand-
orten ldsst sich im Normalfall nicht punk-
ten. «Abgeschiedenheit bedeutet neben
allen Vorteilen vor allem zeitintensiveres
Handling, was Erreichbarkeit, Versor-
gung oder Ausgang betrifft, und grossere
Unsicherheit im Falle eines medizi-
nischen Notfalles», erkldrt Schnorf. Da
Zeit Luxus sei, wirke sich eine abgelegene
Lage in der Regel negativ bis sehr negativ
auf den Preis eines Objektes aus.

Ruhe und Sicherheit als Luxus

In Zeiten von Corona scheint nun ein
gewisses Umdenken stattgefunden zu
haben. «Gefragt sind Immobilien auf
grossen Grundstiicken und Alleinlagen»,
weiss Constantin von Dalwigk, Leiter des
Engel & Volkers Private Office, das sich
um die Immobilienanliegen vermoégen-
der Privatkunden kiimmert. Die Objekte sollten aber
nicht allzu weit, also maximal eine Autostunde, von der
notigen, vor allem der medizinischen Infrastruktur weg
sein. Bei solchen Immobilien koénnte es laut von Dal-
wigk zu einer gewissen Aufwertung kommen. Grund-
sétzlich kdnne man aber sagen, dass eine Immobilie
nur so viel wert ist, wie jemand dafiir zu zahlen bereit
ist. «Das macht die Preisfindung an abgeschiedenen
Orten immer kompliziert», so von Dalwigk.

Dennoch gibt es immer wieder Personen, die sich
im Hinblick auf Sicherheit, also nicht nur in Bezug auf
gesundheitliche Risiken, und mit dem Wunsch nach
Ruhe und Naturverbundenheit fiir isolierte Riickzugs-
orte entscheiden. «Manche von ihnen beabsichtigen
sogar, das eigene Arzteteam mitzunehmen - unab-
héngig von der aktuellen Pandemie», weiss von Dal-
wigk. Und manchmal kann selbst die komplette
Autarkie einer Liegenschaft zum Thema werden. «Das
Bediirfnis, energetisch, beziiglich der Wasser- und so-

FOTOS: ENGEL & VOLKERS

Charmantes Bauernhaus aus Stein, gar der Nahrungsmittelversorgung autark zu sein, ge- Anwesen in Es Carritxé,
Cote d’Azur winnt derzeit an Bedeutung», sagt er. Doch auch dies Mallorca
Lage: In den Higeln tber Nizza auf hat seinen Preis: «Autarkie ist heute eher eine Quelle Lage: Eingebettet in den Higeln
500 Metern Uber Meer, dennoch nur von hohem Unterhaltsbedarf», entgegnet Ueli Schnorf. des Dorfes im Stden, mediterran
30 Minuten vom Zentrum entfernt Fiir viele vermogende Personen ist die Abgeschie- eingewachsenes Grundstiick
Ausstattung: Historisches Haus aus denheit als solche ein grosser Luxus, da sie oft sehr be- Ausstattung: Finca aus dem Jahr
dem 17. Jahrhundert mit 5 Schlaf- schiftigt und viel unterwegs sind. Und da sie vielfach 1900, 5 Schlafzimmer, 5 Bade-
zimmern, Pool, Garten und Terrasse auch mehrere Immobilien besitzen, zumeist auch in zimmer, Meer-/Seeblick, Pool,
Grundstiick: 5325 Quadratmeter verschiedenen Landern oder Regionen, passt ein abge- Garten und Terrasse
Preis: 1,2 Millionen Euro legenes Objekt gut ins Portfolio. «Er oder sie muss ja Grundsttick: 1,79 Hektaren

dort nicht fest wohnen und kann sich die eigene Ver- Preis: 2,75 Millionen Euro

ANZEIGE

Josef Hoger, Detail aus «Blick vom Garten auf Burg und Schloss Liechtenstein bei Modling», 1844
© LIECHTENSTEIN. The Princely Collections, Vaduz-Vienna

und wo man dank unserer exklusiven Hypo-
thekarangebote von massgeschneiderten
Finanzierungen profitieren kann. Fragen Sie
nach der LGT Private Banking Hypothek —
und schlafen Sie auch in Zukunft ruhig.

Wir freuen uns auf ein Gesprach mit Ihnen:
LGT Bank (Schweiz) AG, Tel. 044 250 81 81,
www.lgt.ch

Private
Banking

VALUES WORTH SHARING
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Riickzugsort.

weildauer aussuchen», sagt von Dalwigk. Genau cha-
rakterisieren liessen sich die Kéufer aber nicht.

Ob nun im In- oder Ausland, luxuriose Riickzugs-
orte gibt es immer wieder auf dem Markt. Angesichts
der Unsicherheiten aufgrund der Corona-Pandemie
bleiben die Marktteilnehmer allerdings eher abwar-
tend, mit der Folge, dass sich Transaktionen verschie-
ben. «Beim Erwerb einer Luxusimmobilie spielen
neben finanziellen Uberlegungen auch Emotionen

eine grosse Rolle», erkldrt der Immobilienexperte.
Wenn die Corona-Krise beispielsweise eine erhhte
Reiseangst verursache, werde dies mit hoher Wahr-
scheinlichkeit einen negativen Einfluss auf Luxus-
immobilien an abgelegenen Orten mit mangelnder
Infrastruktur, Rechtssicherheit und medizinischer
Versorgung haben.

Fiir Kéufer aus der Schweiz konnte entsprechend
das Tessin im Vorteil sein. «In einer zunehmend als

unvorhersehbar eingeschétzten Weltlage ist recht-
liche Sicherheit und Stabilitdt, kombiniert mit land-
schaftlicher Schonheit, Sauberkeit sowie guter Infra-
struktur in etwa das Erstrebenswerteste», ist Immo-
bilienexperte Schnorf iiberzeugt. Die Schweiz konne
das in allen Punkten bieten und gelte daher als eine
der begehrtesten Wohnlagen weltweit. «Vor allem fiir
Wohlhabende, da die Schweiz ja bekanntlich sehr
teuer ist», so Schnorf.

FOTOS: WETAG CONSULTING

v,
F, R

Rustico-Weiler in Vogorno Tl

Lage: Hoch tber dem Verzasca-Stausee an
sonniger Aussichtslage, zu Fuss oder mit
eigener Schienentraktor-Bahn erreichbar
Ausstattung: Eigene Quelle, katastrophen-
vorbereitet (grosse Fruchtbaum-Pflanzung,
alle Hauser einbruchgeschutzt, grosse
Wassertanks, Warmepumpen, eigener
Luftschutz-Bunker mit Notversorgung)
Grundstiick: 50 000 Quadratmeter

Preis: 3,2 Millionen Franken

ANZEIGE

Bis 12500 m?
Buroflache In

Zurich Oerlikon

franklinturm.ch
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Neubautitigkeit in China: Die von den wichtigsten chinesischen Immobilienentwicklern gemeldeten Verkaufe lassen darauf schliessen, dass sich die Erholung am Immobilienmarkt fortsetzt.

2021: Wachstum wie vor Corona

Der chinesische Immobilienmarkt hat sich vom Rickgang im Marz weitgehend erholt. Die Verkaufe werden 2021 wieder wachsen.

DIMITRIOS NTEVENTZIS

er Ausbruch der Corona-

Pandemie in China im Ja-

nuar wirkte sich drastisch

aus auf den chinesischen

Immobilienmarkt. Gegen-
tiber 2019 brachen die Immobilienver-
kdufe im Februar um 65 Prozent ein.
Doch heute hat sich der Markt fast wieder
erholt. Die Griinde dafiir sind auf die
Besonderheiten des chinesischen Mark-
tes und staatliche Interventionen zuriick-
fiihren.

Wihrend die Welt noch unentschlos-
sen war, wie der neuen Gefahr zu begeg-
nen sei, ergriff China umgehend Mass-
nahmen, um die Pandemie unter Kon-
trolle zu bringen. Zum Teil wurden dabei
ganze Stddte abgeriegelt. Das Resultat:
China war das erste Land, das seine Wirt-
schaft wieder ankurbelte. Heute ist die
Pandemie in China unter Kontrolle. Die-
sen Vorsprung nutzt das Reich der Mitte
jetzt aus. Wahrend andere Lidnder erst
langsam aus dem Lockdown zum neuen
Normal zuriickkehren, brummt die Wirt-
schaft in China bereits wieder.

Die chinesischen Immobilienverkdufe
sind seit Mérz und April wieder im Auf-
wind und erreichen heute bereits wieder
80 Prozent des Vorjahresniveaus. Die von
den wichtigsten chinesischen Immobi-

lienentwicklern gemeldeten Verkdufe
lassen darauf schliessen, dass sich die
Erholung fortsetzt.

Urbanisierung befeuert

Der Anleihenmarkt fiir Immobilien-
entwickler in China verfiigt {iber eine
hohe lokale Beteiligung und Treue. Die-
ses Okosystem von Investoren stiitzt die
Preise in Zeiten, in denen ausldandische
Investoren fliehen, und fiihrt dazu, dass
der chinesische Immobiliensektor in
Abschwiingen widerstandsfahiger ist als
in anderen Liandern. Der Vergleich des
globalen Marktes fiir Unternehmens-

Verkdufe steigen stetig
Total verkaufte Gebaude 2010 bis 2019
(ain Billionen Dollar)
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anleihen mit dem chinesischen verdeut-
licht dies. Seit Anfang des Jahres hatte
Ersterer Verluste von 6 Prozent zu ver-
zeichnen, wihrend sich der chinesische
Markt vollstdndig erholt hat. Mit dem in
den letzten Jahren stark wachsenden
Immobiliensektor ist auch die Zahl der
Immobilienentwickler gewachsen. Diese
verfiigen heute {iber bessere Bilanzen als
noch vor ein paar Jahren und sind weni-
ger stark fremdfinanziert.

Die Menschen in China strémen in die
Stadte und brauchen Wohnungen. Wohn-
ten 2018 rund 60 Prozent der Chinesen in
Agglomerationen, geht die UNO davon

Chinesen ziehen in die Stidte

Bevolkerung in den Stadten prozentual zur
Gesamtbevolkerung 1960 bis 2018
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aus, dass es durch das anhaltende Wirt-
schaftswachstum 2030 bis zu 80 Prozent
sein werden. Dies bedeutet, dass weitere
120 Millionen Menschen vom Land in die
Stadt ziehen werden. Die Landflucht wi-
derspiegelt sich auch in den Kennzahlen
des Marktes. 2019 wurden bei Verkdufen
in China 2,4 Billionen Franken umgesetzt,
was rund 18 Prozent des Bruttoinlandpro-
dukts BIP entspricht. Der Immobilien-
sektor ist deshalb ein Schliisselsektor fiir
die chinesische Wirtschaft.

Immobilienentwickler als Anlageperlen

Zusammen mit den Zulieferern ist die
Bedeutung des Sektors jedoch noch viel
grosser. Die Regierung hat deshalb ein
starkes Interesse daran, durch Interven-
tionen das Wachstumstempo zu kontrol-
lieren. Dies geschieht zum Beispiel durch
den erleichterten Zugang zu Krediten fiir
Unternehmen im Inland, arbeitsmarkt-
politische Massnahmen sowie die Sen-
kung der Hypothekarzinsen um 20 Basis-
punkte zur Stimulierung der Nachfrage
nach Immobilien. Was bei der ganzen Ent-
wicklung nicht vergessen werden darf:
Eines der Hauptziele der Kommunis-
tischen Partei Chinas ist es, die Armut zu
lindern. Die Immobilienwirtschaft spielt
bei der Entwicklung der wirtschaftlich
schwicheren Provinzen eine wichtige Rol-
le und ist ein Wachstumsmotor.

Die Konsumentenstimmung hatin den
letzten Wochen und Monaten gelitten.
Nachdem China die Wirtschaft seit Marz
wieder hochfihrt, stehen die Zeichen be-
reits wieder auf Erholung. Der Immobi-
lienmarkt wird coronabedingt 2020 nicht
wachsen, aber die langfristigen wirtschaft-
lichen Trends stimmen zuversichtlich.
Der Immobilienmarkt diirfte bereits 2021
wieder das Wachstum von 2019 errei-
chen - 6 bis 7 Prozent.

Fiir Investoren sind die grossen chine-
sischen Immobilienentwickler interessant.
Viele von ihnen sind in einer hervorra-
genden wirtschaftlichen Verfassung und
verfligen iiber Liquiditédtsreserven. Zu den
Perlen unter diesen Unternehmen gehort
die national tdtige Country Garden. Sie
verfiigt iiber ein gut diversifiziertes Port-
folio und iiber direkten und einfachen
Zugang zu Finanzierungen. Kleinere Ent-
wickler sind Logan und Zhenro. Sie sind
vor allem in der boomenden Greater Bay
Area (GBA) mit den Megastddten Shen-
zhen und Guangzhou titig. Die Immobi-
lienentwickler profitieren vom Aufschwung
und dem Post-Corona-Nachholbedarfund
stellen interessante Investitionsgelegen-
heiten dar.

Dimitrios Nteventzis, Fund Manager Emerging
Markets, MainFirst Affiliated Fund Managers
(Switzerland), Zirich.

ANZEIGE

Klassische Birosituation oder
Open-Space-Konzept - wir haben die
passenden Flachen an den besten
Lagen in der Schweiz,

I

{ o

/ /BSP Swiss Property - Geschéftsimmo

Y

PSP Swiss Property gehort zu den fiihrenden Immobiliengesellschaften der Schweiz. Die Lage und Qualitat der Biiro- und Geschéaftshduser, der umfassende
Service fur die Mieter sowie die umsichtige und nachhaltige Unternehmensstrategie machen PSP Swiss Property zu einem attraktiven Partner fir Mieter und

>

Aktionére. Die Aktien der PSP Swiss Property AG sind an der Schweizer Bérse SIX Swiss Exchange kotiert (Symbol PSPN, Valor 1829415).

PSP Swiss Property AG - Kolinplatz 2 - CH-6300 Zug - Telefon 041728 04 04 - www.psp.info

S|P

Swiss Property
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Einfamilienhduser bei Niedergdsgen, Aargau: Aus strategischer Sicht durfte das Hypothekargeschaft fur Institutionelle mittel- und langfristig attraktiv sein.

ie Zukuntt des Hypothekarmarkts

Finanzierung Werden Hypotheken zum Anlageinstrument, steigt der Wettbewerb zwischen Banken und Institutionellen.

MATTHIAS HOLZHEY Aufgaben und bringt das operative Know-
how; der Investor entscheidet iiber die ANZEIGE
anken halten rund 95 Prozent  Konditionen und kann so die Kreditrisi-
der ausstehenden Schweizer ken steuern.
Hypotheken. Doch die Hypo- Zurzeit bietet dieses System Nettoren-
thekarvergabe durch institu- diten zwischen 0,5 bis 0,8 Prozent nach
tionelle Investoren nahm in  Abzugder Gebiihren; zuziiglich Kosten fiir
den letzten Jahren deutlich zu; sie diirften ~ die Portfoliobewirtschaftung. Solch direk-
seit2014 gegen 10 Prozent des Wachstums te Kreditinvestitionen erlauben es, die
der Hypothekarvolumen finanziert ha- Hypotheken generell zum Nennwert zu
ben. Obwohl Versicherer und Pensions- bilanzieren, anstatt sie zu Marktpreisen
kassen nur einen kleinen Teil des Markts —auszuweisen. Dies reduziert die Volatilitat
ausmachen, wirkt ihre verstérkte Prasenz ~ des Kapitalanlagevermogens.
pragend. Negativzinsen spielen eine zen-
trale Rolle fiir die erh6hte Nachfrage nach ~ Ein Balanceakt
Hypothekaranlagen. Aus strategischer Sicht diirfte das Hy-
Erstens sind sichere Anlagen ein Ver- pothekargeschift fiir Institutionelle mit-

lustgeschift. Da die Verfallsrendite in den  tel- und langfristig attraktiv sein. Denn | | | B | .’ | ‘ | I A B
letzten fiinf Jahren im Durchschnitt bei ohne starken Anstieg der weltweiten L
iiber 50 Prozent aller Schweizer Invest- Inflationsraten werden Negativzinsen

ment-Grade-Anleihen negativ war, be- fiir die Schweiz noch lange zur Realitét
stand fiir Institutionelle ein Anreiz, einen gehdren. Hypotheken mit positiven
Teil der festverzinslichen Verfallsrenditen werden als
beziehungsweise der Geld- Profiteure sind Alternative zu sicheren Fran-
markt-Positionen in Hypo- ken-Anleihen gefragt blei-

thekaranlagen mit hoheren gute Schuldner, ben. Die Digitalisierung wird
- und positiven - Verfalls-  die langfristige den Prozess der Hypothekar-

In Lieferzeit und Preis-Leistung.

renditen umzuschichten. vergabe zudem weiter ver-

Zweitens erhohten die Hypotheken einfachen. Aufbau und Uber-
Banken die Aktivimarge bei nachfragen. wachung eines Hypothekar-
den Hypotheken, da sie portfolios werden damit

Sparkonten nicht negativ verzinsen woll-  giinstiger und attraktiver. Kurzfristig
ten. Damit stieg in den Jahren 2015 und héngt die Investitionsattraktivitidt jedoch
2016 die Zinsdifferenzzwischen Zehn-Jah-  stark von der Differenz zwischen Hypo-
res-Festhypothekenund Zehn-Jahres-Eid-  thekarzinsen und Verfallsrenditen der ri-
genossen von rund 1,4 auf 1,9 Prozent. So ~ sikoarmen Anleihen (AA/A-Rating) ab.
konnten Institutionelle eine attraktive Dadie Preissetzungaufdem Hypothekar-
Uberrendite gegeniiber Anleihen erzielen. markt durch die Banken dominiert wird,
Drittens liessen die sinkenden Zinsen kann diese Zinsdifferenz im Zeitverlauf
die Nachfrage nach langfristigen Hypothe-  schwanken.
ken iiber die letzten Jahre leicht ansteigen.
Da Institutionelle aufgrund der Fristen- Tiefere Hypozinsen, aber nicht fiir alle
kongruenz von Zinsschwankungen weni- Werden Hypotheken vermehrt als An-
ger betroffen sind als die Banken, konnen lageinstrument verwendet, so verscharft
sie grosstenteils auf eine kostspielige Zins-  dies den Wettbewerb zwischen Banken
absicherung verzichten. und institutionellen Hypothekargebern.
Viertens verliert der Pfandbrief als tra-  Die Hauptprofiteure sind gute Schuldner,
ditionelles Instrument, um in Hypotheken die langfristige Hypotheken nachfragen.
zu investieren, an Attraktivitit. Pfand- Denn Institutionelle kénnen solche im
briefe sind eine der sichersten Anlagen Negativzinsumfeld giinstiger anbieten als
iiberhaupt, was aber zum Manko wird. Banken undsucheniiberproportional risi-
Denn fiir hohe Liquiditdt und tiefe Risiken  koarme Anlagen. Doch die Banken diirf-

biissen die Investoren mit Nullrenditen. ten dagegenhalten, um diese Kundenbe-
ziehungen nicht zu verlieren. Die Hypo-

Direktinvestitionen in Hypotheken thek ist fiir sie hdufig ein Ankergeschift.
Die Suche nach positiven Ertrédgen be- Als Folge werden die Hypothekarzin-

fliigelte die Entstehung anderer Vertriebs-  sen noch enger als bisher der allgemeinen
kanéle fiir Hypotheken. So diirfte die Ren-  Zinsentwicklung folgen. Die Zinsschere
dite nach Kostenabzug bei Investitionen zwischen moderat belehnten Objekten an
in Hypothekar-Kollektivanlagen zwischen  guten Lagen und hoch belehnten Objek-
0,3 bis 0,5 Prozent betragen. Zudem profi-  ten an schlechten Lagen diirfte sich weiter
tieren die Investoren per sofort von einem  6ffnen. Zu guter Letzt diirften sich die
gut diversifizierten Hypothekarportfolio. Hypothekarzinssitze schweizweit anglei-
Aber der Investor gibt die Entscheidungs- chen. Teilweise bestehende regionale

‘ ‘ + SWISS | 175 years
nimmt das Risiko von Zahlungsausféllen.  durch den zunehmenden Wettbewerb Wir haben nicht nur das schnellste Waschprogramm, sondern auch MADE I'since 1845

macht der Anlagestiftung ab und iiber- Unterschiede in der Preishohe werden

Wer noch hohere Renditen sucht und  iiber Online-Kanile erodiert. Gerade die kiirzesten Lieferzeiten. Heute bestellt, morgen geliefert. Garantiert
bereit ist, mehr Aufwand und Risiko zu Hypothekarnehmer in Teilen der West- zuverldssig und zum besten Preis-Leistungs-Verhaltnis. Mehr Infos: ~N
tragen, kann iiber Online-Plattformen die ~ schweiz diirften davon profitieren. schulthess.ch/just-in-time (] SCHULTHESS
Zusammenarbeit mit einem erfahrenen
Hypothekargeber (Finanzinstitut) suchen.  Matthias Holzhey, Chief Investment Office Global
Dieser ubernimmt die administrativen  Wealth Management, UBS, Zurich.
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DER AGGLOMERATIONS-BAROMETER

Wohnungsmarkt: Unbeeindruckt
von der Covid-19-Pandemie

a
—
Corona-Krise Da Wohnen ein Grund-
bedurfnis ist, zeigte sich der Immobilien- Veranderungen der Kaufpreise ’4 Basel
markt bei den Wohnobjekten relativ in den Agglomerationen ‘

unbeeindruckt. «Nach einem kurzen Ein- (Vergleich Q1 2020 2u Q4 2019) ;

bruch der Anzahl Inserate im Mérz und i

April hat die Anzahl Annoncen auf der Hauser @ - 3, 3 1% m@@ —2 0 4900

Plattform nun wieder das Niveau von vor :

der Krise erreicht», sagt Martin Waeber, Kleine Wohnungen 0 0

Managing Director bei ImmoScout24. Wie (2 bis 3,5 Zimmer) O, O O /0 + 2 ) 8 1 /)
Grosse Wohnungen 0 + 0
(4 bis 5,5 Zimmer) ®_0,98/0 @ @ 0527/0

sich der Markt in Zukunft entwickeln wird,
bleibe jedoch abzuwarten und hange
stark von der konjunkturellen Entwicklung

QOO

und den Auswirkungen der Rezession, vor
allem im Bereich des Arbeitsmarktes und !
der Einkommenssituation, ab. Nur Agglomeration Die Top Ten der teuersten Agglomerationen
; +5 OO% fiir Immobilien _
Bautitigkeit Die Zinsen sind weiterhin O 6 8(y ; 2 D“"E;E?Sf'tetigc"” Vera;::grung
tief, was die Bautéti_gkeit auch_ im letzten -V, 0 + 5 2 60/ (in Fr) (Q1/20 zu Q4/19)
Quartal trotz der Krise angetrieben hat. : y 0 1. Zug 1848826 2
Immobilien als sicherer Anlagewert sind + 3 67(y 2. Genf 1786054 N
nach wie vor begehrt. Dies wirkt sich vor ’ 0 + 1 1 690/ 3. Vevey-Montreux 1520071 >
allem auf das Angebot insbesondere in - _ 1 8 30/ y 0 4. Zarich 1310333 >
Agglomerationen aus, welches die Nach- ] 0 @ _7 45% 5. Lausanne 1233163 >
frage teilweise Ubersteigt. Die Folge sind 6. Arbon-Rorschach 1176629 >
sinkende Preise. Gleichzeitig ist in zen- 7. Lugano 1154304 ;
trumsnahen Gebieten eher ein Preis- g' ;ﬁm ﬁ;g%g .
anstieg zu beobachten, was auf den S 10, Thun 1098335 S
knappen Wohnraum an diesen begehr-
ten Standorten zuriickzufiihren ist. Dort 1 ppLGent
ist die Bautatigkeit gar nicht oder nur
noch begrenzt moglich.
0 . _ 0

S & -3,74% & -2,63%
Eigenheime Auch im ersten Quartal ’ '
2020 sind Zug, Genf, Montreux und ZU- 0
rich die Spitzenreiter im schweizweiten e - 10, 73% 0 - 1, 67 %)
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